Zalacznik nr 1 do uchwaty nr / 1/ ’/Mg / "*7[/&5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.
z siedzibg w Barlinku

f /
zdnia (4. M. 2025 roku

REGULAMIN PRZETARGOW
na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. z siedzibg w Barlinku

§1
Niniejszy Regulamin okre$la zasady zbycia nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. z siedzibg w Barlinku (zwanej dalej:
+Spotka”).

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)  Spéice - nalezy przez to rozumieé¢ Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
z siedziba w Barlinku;

2) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisje przetargowa powolywang w celu
przeprowadzenia przetargu zgodnie z trescia niniejszego Regulaminu;

3)  zbyciu - nalezy przez to rozumieé¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie
ktorych nastepuje przeniesienie wlasnoéci nieruchomoéci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 1071 z p6zn. zm.).

Zbycie nieruchomosci wymaga podjecia w tym przedmiocie uchwaty przez Zgromadzenie
Wspdlnikow Spotki. W przypadku, gdy wartoé¢ rynkowa nieruchomoéci ustalona zostanie w
wartosci przekraczajacej 50 000,00 ziotych, uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki
zostanie poprzedzona podjeciem przez Rade Nadzorcza Spotki uchwaly w przedmiocie
zatwierdzenia uchwaly Zarzadu Spétki dotyczacego rozporzadzenia majatkiem Spétki
o warto$ci przekraczajacej 50 000,00 ztotych.

Przetarg na zbycie nieruchomosci stanowiacych wlasnoéé Spotki oglaszany jest przez Zarzad
Spotki, z uwzglednieniem ust. 4 powyzej oraz postanowien szczegélnych niniejszego
Regulaminu dotyczacych tresci ogloszenia.

Zbycie nieruchomosci na podstawie niniejszego Regulaminu odbywa sie:
1)  wdrodze przetargu ustnego nieograniczonego;

2) w trybie negocjacji - w przypadku negatywnego wyniku trzykrotnie przeprowadzonych
postepowan przetargowych,

W kazdym momencie postepowania w przedmiocie zbycia nieruchomosci Spétce przystuguje
uprawnienie do jego zamknigcia bez wybrania nabywcy.

§2



Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawceg majatkowego w opinii
o wartosci nieruchomo$ci sporzadzanej w formie operatu szacunkowego.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do cely, dla ktorego zostat sporzadzony przez okres
_ miesiecy od daty jego sporzadzenia, lub w terminie pézniejszym - po potwierdzeniu jego
aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego, ktéry go sporzadzit.

Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz jej aktualna
warto$¢ rynkowa wynikajgca z operatu szacunkowego.

Ceng wywotawczg w dalszych przetargach ustala sie w wysokoSci niZszej niz warto$¢ rynkowa
nieruchomosci, stopniowo obnizajac te wartosé, przy czym, kolejne zmniejszenie nie moze
przekroczy¢ 15% ceny wywotawczej z poprzedniego przetargu.

Ceng nieruchomosci, ktérg jest zobowigzany zaptaci¢ jej nabywea, ustala sie w wysoko$ci ceny
uzyskanej w wyniku przetargu,

Jezeli postgpowania przetargowe zakoiicza sie wynikiem negatywnym, cene nieruchomosci
ustala si¢ w negocjacjach z oferentem w wysokosci nie nizszej niz 60% warto$ci rynkowej
nieruchomosci.

§3
Procedure sprzedazy nieruchomosci prowadzi Komisja.
Komisje powotuje Zarzad Spétki w formie uchwaty.

W skfad Komisji wchodzg pracownicy Spétki, przy czym sktad Komisji nie moze by¢ mniejszy
niz 3 osoby. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy, wyznaczony przez Zarzad Spoétki
w uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej.

W pracach Komisji nie moga uczestniczyé:
1) osoby biorgce udzial w przetargu,

2)  osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami; tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) biorg
udziat w przetargu,

3) 0soby pozostajjce z uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ktory uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnoéci w pracach komisji

Do zadan Komisji nalezy: sprawdzenie dokumentéw tozsamosci uczestnikéw przetargu,
pelnomocnictw, dowodéw wptaty wadium lub zaliczek, przeprowadzenie przetargu i ustalenie
osoby, ktora przetarg wygrata, sporzadzenie protokotu z przetargu, niezwloczne przedsta-
wienie protokotu Zarzadowi Spétki.

§4
Przetarg ustny nieograniczony odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie:

1) wdzienniku o zasiggu ogélnokrajowym lub na ogdlnodostepnym portalu internetowym,
zapewniajacym nieodptatny dostep do tresci ogtoszen o sprzedazy nieruchomosci;

2)  nastronie internetowej Spotki znajdujacej sie pod adresem: www.pgkbarlinek.pl;
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3)  natablicy ogtoszen w siedzibie Spétki.

Ogtoszenie powinno zawiera¢ w szczegllnosci nastepujace informacje:

1)  opis nieruchomosci;

2) ceng wywotawczg;

3} obcigzenia nieruchomoéci oraz zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomoéé;
4)  termin okreslony data dzienng i godzing oraz miejsce przetargu;

5)  wysoko$¢ wadium, termin jego wniesienia oraz numer rachunku bankowego, na ktéry ma
ono zosta¢ wniesione.

W przetargu mogy braé¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne | jednostki organizacyjne
hieposiadajgce osobowosci prawnej, zwane dalej Uczestnikami.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie w wadium w walucie polskiej najpézniej na
cztery dni robocze przed data przetargu przelewem na rachunek bankowy wskazany

w ogtoszeniu o przetargu.
Wadium ustalane jest w wysokosci 10% ceny wywolawczej.
Przed przystgpieniem do przetargu kazdy Uczestnik winien:

a) przedlozy¢ komisji przetargowej pisemne oéwiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem
nieruchomosci oraz Regulaminem sprzedazy nieruchomosci, Wg wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 1 do Regulaminu;

b)  wprzypadkuy, gdy jest osoba fizyczna - okazaé Komisji dokument tozsamoéci: ponadto w
przypadku, gdy pozostaje w zwigzku matzenskim - przedlozy¢ Komisji pisemna zgode
drugiego matzonka na nabycie nieruchomosci;

c) w przypadku, gdy jest osobg fizyczng wystepujaca w imieniu osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowoéci prawnej - przedtozy¢ Komisji odpis
odpowiadajacy aktualnej informacji z wiasciwego rejestru (w tym Krajowego Rejestru
Sadowego) wystawiony nie pdzniej niz trzy miesigce przed Wwyznaczonym terminem
przetargu; jesli umocowanie do reprezentacji osoby prawnej nie wynika lub nie moze
wynika¢ z dokumentu, o ktérym mowa powyzej, przedtozy¢ nalezy stosowne
pelnomocnictwo

- Przy czym dokumenty wymienione w punktach powyzej winny by¢ ztozone, pod rygorem
niedopuszczenia do przetargu, najpozniej na trzydzieéci minut przed otwarciem przetargu
rozumianym jako termin, o ktérym mowa w ust, 3 Pkt 4 powyzej.

Po ustaniu zglaszania postapienn Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg udzielajac przybicia Uczestnikowi oferujgcemu najwyzszg
ceng, a nastepnie podaje imie i nazwisko lub nazwe Uczestnika, ktéremu udzielono przybicia.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe Uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden Uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.
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Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli zaden z Uczestnikéw przetargu nie zaoferuje ceny
wywolawczej.

Wadium ztozone przez Uczestnikéw, ktérych oferty nie Zostang przyjete, zostanie zwrdcone w
wysokosci nominalnej na wskazane przez nich rachunki bankowe niezwtocznie (jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakoniczeniu
przetargu wynikiem negatywnym. Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na
poczet ceny. Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli Uczestnik, ktérego oferta zostanie
przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy na warunkach wynikajacych z oferty zlozonej w
przetargu.

Uczestnik, ktéremu udzielono przybicia, zostanie przez Spétke zawiadomiony po zakoniczeniu
przetargu o terminie zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci w formie aktu notarialnego.

Protokot przetargu, sporzadzony w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, podpisany przez
Przewodniczacego i cztonkéw Komisji oraz przez Uczestnika, ktéremu udzielono przybicia,
stanowi podstawe do zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci w formie aktu notarialnego.

Protokét powinien zamiera¢ informacje o:

1) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,

2)  oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ksiegi wieczystej,

3)  obcigzeniach nieruchomosci i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
4)  osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu,

5] cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej,

6) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie Uczestnika, ktéremu
udzielono przybicia, wraz z jego podpisem,

7)  imionach, nazwiskach Przewodniczacego i cztonkéw Komisji wraz z ich podpisami,
8)  dacie sporzadzenia protokotu.
Ceng nabycia stanowi najwyzsza cena osiagnieta w przetargu ustnym.

Uczestnik, ktoremu udzielono przybicia, zobowigzany jest wplaci¢ na wskazany rachunek
bankowy Spétki, nie pézniej niz na 3 dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci, kwotg 100% ceny wylicytowanej w przetargu, powiekszona o nalezny podatek
VAT oraz pomniejszong o kwote wplaconego wadium. Za date zaptaty uwazac sie bedzie dzien
uznania wskazanego rachunku bankowego na wymagana kwote.

Uczestnikowi, ktéry nie uiscit ceny nabycia przed podpisaniem aktu notarialnego, jak réwniez,
ktéry nie stawit sie bez usprawiedliwienia w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym
mowa w ust. 13 powyzej, nie przystuguje roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz postepowania
wieczysto ksiegowego obcigzajg nabywce nieruchomoéci.

Obcigzenia podatkowe, zwigzane z nabywana nieruchomoscia, Uczestnik jest zobowigzany
ponosic od dnia wydania mu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu. W przypadku
uregulowania ww. optat przez Spétke, Uczestnik jest zobowigzany zwréci¢ je w wysokoéci
proporcjonalnej do czasu od objecia przedmiotu przetargu w posiadanie, na podstawie
dokumentéw ksiegowych wystawionych przez Spéike.
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W przypadku udzielenia przybicia Uczestnikowi bedacemu podmiotem zagranicznym
w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(tekstjedn.: Dz.U.z 2017 r. poz. 2278), ktdéry zobowiazany jest do uzyskania zezwolenia ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, a nie posiada takiego
zezwolenia, zawiera sie umowe przedwstepna. Przed podpisaniem umowy przedwstepnej
podmiot zagraniczny zobowigzany jest do uiszczenia tytutem zaliczki kwoty za nieruchomosé,
ustalonej w przetargu.

Umowa wiasciwa z podmiotem zagranicznym zostanie zawarta w terminie nie pézniejszym niz
sze$¢ miesiecy od daty rozstrzygniecia przetargu, pod warunkiem uzyskania zezwolenia
ministra wiaéciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci.

Dopuszcza sie przedituzenie terminu na zawarcie umowy z podmiotem zagranicznym o ile
zwtoka w uzyskaniu zgody nie lezy po stronie Uczestnika.

Spotka zastrzega sobie prawo odstgpienia od prowadzenia przetargu bez podania przyczyny
oraz uniewaznienia przetargu w przypadku naruszenia przepiséw prawa. Zastrzega sie rowniez
prawo zmiany ogloszenia lub warunkéw przetargu przed wyznaczonym w ogloszeniu terminem
przetargu.

W przypadku gdy przetarg nie doszedi do skutku, zostanie wyznaczy termin kolejnego
przetargu, o ile nie zostanie podjeta przez Zarzad Spotki decyzja o rezygnacji ze sprzedazy
nieruchomoéci. Zasady jego prowadzenia zostajg niezmienione, z wyjatkiem ceny wywotawczej.

§5
Negocjacje prowadzi sie po trzecim przetargu ustnym nieograniczonym zakonczonym
wynikiem negatywnym.

Ogtoszenie o negocjacjach zamieszcza sig w:

1)  w dzienniku o zasiegu ogdlnokrajowym lub na ogdlnodostepnym portalu internetowym,
zapewniajgcym nieodptatny dostep do treéci ogtoszen o sprzedazy nieruchomosci;

2)  nastronie internetowej Spétki znajdujacej sie pod adresem: www.pgkbarlinek.pl;

3)  natablicy ogloszen w siedzibie Spétki.

Ogloszenie o negocjacjach powinno zawiera¢ w szczegdlnosci nastepujace informacje:

1}  opis nieruchomosci,

2) cene wywotawcza;

3) obciazenia nieruchomo$ci oraz zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
4) termin i miejsce sktadania pisemnych zgtoszen przystgpienia do negocjacji;

5) termin i miejsce przeprowadzenia negocjacji;

6)  termin, sposdb wptaty oraz wysoko$¢ zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia
kosztéw w przypadku zawarcia umowy;

7) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwrdci¢ zaliczke.

W negocjacjach moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, zwane dalej Uczestnikami negocjacji.
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Zgtoszenie do udziatu w negocjacjach, sktada si¢ w zamknietych kopertach najpéZniej na 3 dni
przez wyznaczonym terminem negocjacji.

Zgtoszenie powinno zawierac:

1)  w przypadku osoby fizycznej - imig, nazwisko i adres; w przypadku, jezeli zgtaszajacym
jest osoba prawna lub inny podmiot - nazwe lub firme oraz siedzibg;

2)  date sporzadzenia zgtoszenia;

3)  oéwiadczenie, Ze zgtaszajacy zapoznat sig z warunkami negocjacji i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen;

4)  oéwiadczenie, ze zglaszajagce zapoznal sig¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomoéci;

5)  proponowang ceng (nie mniejsza niz cena wywotawcza) i sposob jej zaplaty;
6)  proponowany sposdb realizacji dodatkowych warunkéw negocjacji;

7)  kopie potwierdzenia wniesienia zaliczki.

Zaliczka ustalana jest w wysokosci 10% ceny wywotawczej.

Negocjacje prowadzi Komisja w sktadzie osobowym, w ktérym prowadzony byt ostatni
przetarg. Zarzad jest jednakze uprawniony do powotania nowej Komisji.

Przewodniczacy Komisji otwiera negocjacje, przekazujac Uczestnikom negocjacji informacje
zawarte w ogloszeniu o negocjacjach.

Komisja, w obecnosci uczestnikow:
1)  podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza kwoty wptaconych zaliczek;

2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajgc
ich tresci Uczestnikom negocjacji;

3)  przyjmuje wyjasnienia lub odwiadczenia zgtoszone przez Uczestnikéw negocjacji;
4)  oglasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci negocjacji.

Po przeprowadzeniu powyzszych czynnosci Komisja ogtasza, ktérzy uczestnicy zostali
dopuszczeni do ustnej czeéci negocjacji i w jakim terminie beda prowadzone negocjacje
z poszczegdlnymi uczestnikami.

Komisja przetargowa odmawia udziatu w ustnej czesci negocjacji osobom, ktorych zgloszenia:
1)  nie odpowiadaja warunkom negocjacji;

2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

3)  saniekompletne;

4)  sanieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Przed przystapieniem do czeéci ustnej negocjacji kazdy Uczestnik negocjacji winien:

1) w przypadku, gdy jest osobg fizyczng - okaza¢ Komisji dokument tozsamosci; w
przypadku, gdy pozostaje w zwigzku matzenskim - przedtozy¢ Komisji pisemng zgode
drugiego matzonka na nabycie nieruchomosci;

2)  wprzypadku, gdy jest osobg fizyczna wystepujaca w imieniu osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajgcej osobowos$ci prawnej - przedlozy¢ Komisji odpis
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odpowiadajacy aktualnej informacji z wtasciwego rejestru (w tym Krajowego Rejestru
Sadowego) wystawiony nie péZniej niz trzy miesigce przed wyznaczonym terminem
przetargu; je$li umocowanie do reprezentacji osoby prawnej nie wynika lub nie moze
wynikaé z dokumentu, o ktérym mowa powyzej, przediozy¢ nalezy stosowne
pelnomocnictwo.

Komisja przeprowadza ustng czes¢ negocjacji w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych

do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw negocjacji, osobno z kaza z 0sdéb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci. Przedstawione w zgtoszeniu propozycje warunkéw umowy
stanowig podstawe negocjacji. Dodatkowe propozycje uczestnikéw negocjacji ztozone w trakcie ustnej
czeéci rokowan nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.
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Kryterium wyboru nabywcy jest najwyzsza cena nabycia zaoferowana w trakcie negocjacji.

W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji komisja moze
zorganizowaé dodatkowe ustne negocjacje z tymi osobami.

Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacji komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy.

Z przeprowadzonych negocjacji komisja sporzadza protokét, w ktérym umieszcza istotne
informacje dotyczace ich przebiegu.

Negocjacje uwaza sie za zamknigte z chwila podpisania protokotu, ktéry zawiera

w szczegblnosci:

1)  termin i miejsce negocjacii;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem negocjacji wedtug ksiegi wieczystej;

3)  obcigzeniach nieruchomoscii zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;
4)  przedmiot rokowan i wysokos¢ ceny wywotawczej;

5)  liste Uczestnikéw negocjacji, z wyszczegoélnieniem wysoko$ci wniesionej zaliczki;

6) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo nazwg i siedzibe Uczestnika negocjacji
wytonionego jako nabywce;

7)  ceng zaoferowang przez Uczestnika negocjacji wytonionego jako nabywce;

8)  wysoko$¢ zaliczki jaka Uczestnik negocjacji uiécit na poczet ceny nabycia nieruchomosci;

9) imionach, nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw Komisji;

10) dacie sporzadzenia protokotu;

11) podpisy cztonkéw Komisji oraz podpis wylonionego na nabywce Uczestnika negocjacji
lub wzmianka o przyczynach braku podpisu.

Podpisany protokdt stanowi podstawg do zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci w formie
aktu notarialnego.

Zaliczka wplacona przez uczestnika, ktéry zostat ustalony jako nabywca nieruchomosci, zostaje
zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom zaliczka zostanie
zwrécona w wysokoéci nominalnej przelewem na wskazane rachunki bankowe, nie pozniej niz
przed uptywem trzech dni roboczych od daty zakonczenia rokowan.

Zaliczka przepada na rzecz Spotki, jezeli:



a) Uczestnik negocjacji, ktory dokonal wptaty zaliczki i nie stawit sie na negocjacjach
w wyznaczonym terminie;

b) zaden z uczestnikow negocjacji nie zaoferuje ceny nabycia réwnej co najmniej cenie
wywotawczej;

c) Uczestnik negocjacji wytoniony jako nabywca uchyla sie od zawarcia umowy na

warunkach ustalonych w drodze negocjacji.

23.  Uczestnik negocjacji wytoniony jako nabywrca, zostanie przez Spétke zawiadomiony pisemnie 0
terminie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci w formie aktu notarialnego.

24, Uczestnikowi negocjacji, ktéry nie uiscit ceny nabycia przed podpisaniem aktu notarialnego, jak
réwniez, ktéry nie stawit sig¢ bez usprawiedliwienia w terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w ust. 23 powyZej, nie przyshuguje roszczenie o przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomoéci, a wptacona zaliczka nie podlega zwrotowl.

25.  Postanowienia § 4 ust. 19-26 stosuje sig odpowiednio wobec negocjacji uregulowanych w

niniejszym paragrafie.

§6

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty w przedmiocie jego ustalenia.



